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Ein neues Zuhause,
mitten im Leben

Mit dem Projekt Sperrgasse 13 entstehtim
beliebten 15. Wiener Gemeindebezirk ein
modernes Zuhause, das urbanen Lifestyle,
energieeffiziente Bauweise und hohe
Wohnqualitat vereint. Zeitlose Architektur,
intelligente Planung und hochwertige
Materialien schaffen hier ein Wohnumfeld,
das gleichermalBen zentral wie ruhig
gelegen ist.

Das Projekt zeichnet sich durch eine
Uberschaubare, exklusive Wohnhaus-
struktur mit nur 15 freifinanzierten
Eigentumswohnungen direkt vom Bau-
trager aus, die provisionsfrei verkauft
werden.
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Die WohnungsgréBen von ca. 50 bis 89 m?
bieten durchdachte Grundrisse, helle,
lichtdurchflutete Raume und groBziigige
Freiflachen in Form von Balkonen,
Terrassen oder Loggien. Ob Singles, Paare
oder Familien - hier findet jeder
Lebensentwurf das passende Zuhause.

Ein Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss
bietet Platz flir Begegnung und Austausch,
wahrend der ruhige, begriinte Innenhof das
Projekt zu einer kleinen Oase mitten in der
Stadt macht. Die Fertigstellung ist fir Ende
2026 geplant.
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Zwischen Stadtgefuhl

und Ruckzug
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Die Sperrgasse 13 befindet sich im

15. Wiener Gemeindebezirk Rudolfsheim-
Flinfhaus, einem urbanen Stadtteil mit
ausgezeichneter Infrastruktur. Die Lage
zwischen Mariahilfer StraBe und Linker
Wienzeile verbindet lebendiges Stadtleben
mit ruhigem Wohnen. Zahlreiche Einkaufs-,
Freizeit- und Bildungseinrichtungen sowie
eine hervorragende Verkehrsanbindung,
unter anderem durch die Nahe zum
Westbahnhof, sind fuBlaufig erreichbar.
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Offentliche Verkehrsanbindung:
e StraBenbahnlinie 52 -
Mariahilfer StraBe/Geibelgasse
e StraBenbahnlinie 60 -
Mariahilfer StraBe | Geibelgasse
e Buslinie 12A -
Mariahilfer StraBe | Geibelgasse
e U-Bahnlinie U3 und U6 Westbahnhof

Bildungseinrichtungen in der Nahe:
e Volksschule Friedrichplatz 5
o Volksschule Friesgasse 10
o RgORg 15 Henriettenplatz 6
e Kindergruppe Ohrwurm -
Verein Wiener Kindergruppen
e Schulverein De La Salle

[ < ) © = o
@ \ ®© e ass
g %5 00 a% u;o 5 % Sro\ 0
@ 2 % ) S
g 2 A e % - ppolod*
o Schweglerstratie (T) % Y (Sua"’ (=]
o @ 2 e .
1stralle 3 ‘?&
@ 0 =
g % % ! ; bahnhof
o 2o = \ estbahnho
o ®, e :
g 2 &) % o® Westbahnhof @) ©
P (1) . Du net® A . - (a)
E % - s . e %
S E : =
| < @ ;
\ % A \ = ;
\ e _—
® % 2 o™ % : \ &
27T g ) S o £ ; ;
W 5 % s e 2 Y
it 3z 8 9 - ; e Wolg s %
< = Z % % 3 £ % € \ \{\\‘e %
23 % C) % = ? < Og S, SV R
o (=} ‘s\ . ~ lnﬂg @ \‘b 8.
8 % % = 3556 4
) [ % R f %
‘{'p [ oSi,, " LY
®© e aQ,
(s“a\\ Sper sse ﬂ
\ 7 4
¢ i ~ @ Se s 5 oo
v e\’ & % O
: e o=° > Q2 %
2 S & 2 @ % AN
ToRgasse \‘.*\0‘ S % & %,
0 g o) \ Fu = & %
o 2 8 S U
S T3 % % & -
P rekgasse 3 < kS &
Ju s 2 \ ® Q
» ) X 2
- 7] g =1
\ T iifer s‘:aﬁe == 0 *®
006 —Mariahi > @ 9 Clemem,,,e 8%
B asse 3 F ® Gas, o
et S\‘a“e Schwendetg 5_'». g— -3
e ® o [
! w,‘\a“\ I - Gumpendotfer Strafle
w
% 2 W 2\ -
= & . 2.
. g L | 2
°° %
\ % 2 =) <,
© 5 = )
(-3 ) ‘- ‘{'9
) ! ' el 2 2
‘é T ¥ % 8 X
inqasse @ @ 5 & > O
oemeno®s** 2 i 38 %
» X o 3 % % \
£ 2 - ®. e 2 \
® by 2 o = 2 3




eisenhof &

Nachhaltig gedacht,
hochwertig umgesetzt

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der
zukunftsorientierten Gebaudetechnik:

Die Beheizung und Temperierung erfolgt
Uber eine moderne Sole-/Wasser-Warme-
pumpe in Kombination mit Erdwarme-
Tiefensonden - flir eine besonders
energieeffiziente und umweltfreundliche
Versorgung.
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Erganzt wird dies durch eine hoch-
wertige Innenausstattung:

Edle Parkettboden

Moderne Bader mit exklusiven
Sanitareinrichtungen

Holz-Alu-Fenster mit 3-fach-
Isolierverglasung fur hervorragende
Dammwerte und angenehmes
Raumklima

Energiekennzahlen:
HWB 22,4 kWh/m?a fGEE 0,69

So entsteht ein Wohnstandard, der
Nachhaltigkeit, Komfort und Qualitat auf
hochstem Niveau vereint.
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1. Obergeschoss

Eine elegant geschnittene 2 Zimmer Wohnung mit durchdachter
Raumaufteilung und Balkon.

Ein zentraler Vorraum, eine klug geplante Wohnkiiche sowie ein
groBzigiges Bad mit separatem WC bieten hohen Wohnkomfort auf
kompakter Flache.

Zimmer: 2
Wohnflache: 50,61 m?
Balkon: 8,72 m?
Einlagerungsraum: 3,30 m?
Nutzwert: 54 NW
HF-05 HF-06a Balkon HF-06b
872m?
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1. Obergeschoss

Kaufpreis € 344.304,00 Monatliche Vorschreibungen
Nebenkosten: Betriebskosten: € 135,64
Grunderwerbssteuer: €12.267,55 Ricklage gemaB § 31 WEG 2002: €27,00
Grundbucheintragungsgebihr*: € 4.038,87
Rechtsanwaltskosten (inkl. Ust.)**: € 6.197,47  monatliches Entgelt netto €: € 162,54
Nebenkosten Summe: €22.503,89 Umsatzsteuer: € 13,55
Kaufpreis inkl. Nebenkosten: € 366.807,89 monatliches Entgelt brutto: €176,09
Zahlungsmodalitaten und Fristen Zahlung nach Raten
Anzahlung: € 5.000,00 1. Rate: € 29.430,40
Zahlung binnen 3 Tagen nach Unterfertigung des Angebots. 10 % des Kaufpreises, abziiglich 0.g. Anzahlung binnen

14 Tagen nach Unterfertigung des Kaufvertrags.
Empfanger:
Treuhdnder Rechtsanwalt Mag. Martin Nepraunik ?o :?theK: €f103'2bg1’201“ it

. % des Kaufpreises, binnen agen nach Bekanntgabe

IBAN: AT54 1200 0100 2333 5606 der Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs der Wohnhausanlage.
Verwendungszweck: 30327 001 O1 Geplant Juni 2026

3. Rate: € 41.316,48

12% des Kaufpreises, binnen 14 Tagen nach Bekanntgabe der
Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschlieBlich deren
Verglasung der Wohnhausanlage.

Geplant August 2026

4. Rate: € 68.860,80

20% des Kaufpreises, binnen 14 Tagen nach Bekanntgabe der
Fertigstellung der Rohinstallationen der Wohnhausanlage.
Geplant September 2026

5. Rate: € 96.405,12

28% des Kaufpreises, anlasslich der Fertigstellung des Kaufobjekts
und der gewohnlich nutzbaren Teile der Wohnhausanlage, spatestens
14 Tage vor der von der Verkauferin angekiindigten Ubergabe des in
der bedungenen Ausstattung fertig gestellten Kaufobjekts.

Geplant Janner 2027

* sofern nicht eine Geblihrenbefreiung gemaB §§25a ff GGG in Anspruch genommen werden kann;
** zzgl. Barauslagen zwischen € 200,00 und € 300,00 zzgl. USt. Die Beglaubigungskosten des Notars werden nach Notariatstarif abgerechnet.
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